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DECYZJA NR AB-608/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 j art. 82 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r.,
Poz. 725 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
a takze w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.- o samorzadzie
powiatowym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 17.09.2024 r.,

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielam
pozwolenia

dla:

Zarzadu Budynkéw Miejskich
I Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
ul. Dolnych Watéw 11, 44-100 Gliwice

na:

instalowanie instalacji gazowej celem montazu kottéw gazowych
dwufunkcyjnych oraz przebudowe elementéw konstrukcyjnych
w lokalach mieszkalnych nr 12, 14 i 15, w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Kozielskiej 13 w Gliwicach,

- inwestycja na dziatce nr ewid. 483, obreb Nowe Miasfo,
rodzaj rob6t budowlanych - przebudowa, roboty budowlano-instalacyjne

autorzy projektu architektoniczno-budowlanego:

mgr inz. Wojciech Rylowski

upr. bud. w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych

nr ewidencyjny uprawnien: SLK/5450/PW0OS/14

dr inz. Bartosz Piotrowicz
upr. bud. w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlanej
nr ewidencyjny uprawnieri: SWK/0174/PWBKb/17

z zachowaniem nastepujacych warunkéw wynikajacych z art. 36 ust. 1
pkt 1 i 4 oraz art. 42 ust. 1, art. 43, art. 45, art. 45a, art. 47d i art. 47g
ust. 1 oraz art. 47h ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepiséw odrebnych:

1. Roboty budowlane nalezy wykonywaé¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi normami,
zasadami wiedzy technicznej, w sposob nie zagrazajacy bezpieczeristwu
ludzi i mienia.

2. Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany:

a) zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego,

b) ustanowi¢ kierownika budowy,
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10.

11.

12.

c) wystapic¢ do tutejszego organu o wydanie dziennika budowy, co nastepuje przez:

- ostemplowanie przedtozonego przez inwestora dziennika budowy prowadzonego
w postaci papierowej albo, ’

- zapewnienie dostgpu w systemie EDB do dziennika budowy . prowadzonego
w postaci elektronicznej.

d) przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny.

Kierownik budowy jest obowigzany:

a) prowadzi¢ dziennik budowy,

b) zabezpieczy¢ teren budowy,

C) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego.

Roboty budowlane nalezy wykonywac¢ przy zachowaniu przepiséw BHP w budownictwie,

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie

bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. nr 47

z 2003 r., poz. 401).

Przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy stosowaé materiaty budowlane

i wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

Na czas prowadzenia robét nalezy zabezpieczy¢ teren robét budowlanych przed dostepem

0s0b postronnych.

Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robét budowlanych jest niezbedne

wejscie do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor

jest obowigzany przed rozpoczeciem robdét uzyskaé zgode wiadciciela sgsiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy) na wejécie oraz uzgodnic

z nim przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z tych obiektéw, a takze

ewentualng rekompensate z tego tytutu (art. 47 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).

Podczas prowadzenia robét nalezy zachowaé nastepujace warunki ochrony $rodowiska:

a) sposéb postepowania z odpadami wytworzonymi w trakcie realizacji inwestycji
powinien by¢ zgodny =z ustawq o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r.
(t. j. Dz. U.z2023r., poz. 1587 ze zm.). Powstajace odpady nalezy w pierwszej
kolejnosci zagospodarowaé¢ we wlasnym zakresie lub przekazaé do odzysku,
a w przypadku braku takich mozliwosci wynikajacych ze wzgledow technologicznych,
ekologicznych lub ekonomicznych wywiezé na skladowisko odpadéw spetniajace
wymogi ochrony srodowiska;

b) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb maksymalnie ograniczajacy emisje pytow
do atmosfery.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem uzasadnionych intereséw oséb

trzecich, ewentualne szkody wynikte w trakcie prowadzenia robot budowlanych inwestor

winien usuna¢ we wtasnym zakresie i na wasny koszt.

Po zakonczeniu robot instalacyjnych nalezy zleci¢ osobie posiadajacej wiasciwe

swiadectwo kwalifikacyjne sprawdzenie prawidlowoéci podtaczed oraz droznosci

przewodow kominowych spalinowych i wentylacyjnych.

Przed przystgpieniem do uzytkowania instalacji gazowej nalezy zleci¢ osobie posiadajacej

wiasciwe $wiadectwo kwalifikacyjne, przeprowadzenie gléwnej proby jej szczelnodci.

Teren po wykonaniu robdt nalezy uporzadkowac.

Dodatkowe informacje dia inwestora:

1.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym
decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkow
projektanta nalezy wyjasnianie watpliwoséci dotyczacych projektu i zawartych w nim
rozwigzan. W razie watpliwosci projektant zobowigzany jest uzupei¢ projekty o szkice
i rysunki przedstawiajace rozwigzanie szczegétow i detali, ktére nie znalazty sie
w projekcie budowlanym przedtozonym do zatwierdzenia.

UZASADNIENIE

W dniu 17.09.2024 r. do tut. organu wptynat wniosek Pana Wojciecha Rylowskiego,

wystepujacego w imieniu Zarzadu Budynkow Miejskich I Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

Sp.

z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, o pozwolenie na budowe dla inwestycji okreslonej jako

~Przebudowa instalacji gazowej w celu zamontowania kondensacyjnych-dwufunkcyjnych kottéw
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gazowych z zamknigtg komorg spalania wraz z wydzieleniem fazienki w mieszkaniach nr 12, 14,
15 w budynku przy ul. Kozielskiej 13 w Gliwicach”- inwestycja na dzialce nr 483, obreb
ewidencyjny Nowe Miasto.

Inwestor ztozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciq na
cele budowlane zgodnie z wymaganiami art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.

W mysl art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza m.in. zgodno$¢ projektu
architektoniczno-budowlanego  z  ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, a takze kompletno$¢ dokumentacji oraz dolaczenie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

Dokumentacja projektowa obejmuje przebudowe elementéw konstrukcyjnych w zwiazku
z wydzieleniem fazienek w lokalach mieszkalnych nr 12, 14 i 15 w budynku wielorodzinnym przy
ul. Kozielskiej 13 w Gliwicach oraz instalowanie mstalaql gazowej w celu podigczenia
w ww. lokalach kottéw gazowych. Projekt zawiera takze wytyczne branzowe dla robét
instalacyjnych  dotyczacych instalacji centralnego ogrzewania oraz robdt zwigzanych
z wydzieleniem pomieszczen fazienek. Na postawie przepisébw ustawy Prawo budowlane
instalowanie wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji, z wylaczeniem instalacji
gazowych, oraz przebudowa budynkéw, z wytaczeniem elementéw konstrukcyjnych, nie wymaga
uzyskania pozwolenia na budowe, ani zgtoszenia w organie administracji architektoniczno-
budowlanej.

Po analizie dokumentacji projektowej pod wzgledem wymogdw okreslonych w art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tutejszy organ stwierdzit braki i nieprawidtowosci,
do usunigcia ktorych wezwano inwestora postanowieniem nr AB-1063/2024 z dnia 07.11.2024 r.,
w terminie jednego miesigca od daty odbioru postanowienia. Petnomocnik inwestora zapozna}
si¢ z trescig postanowienia w siedzibie organu w dniu 29.11.2024 r. W dniu 10.12.2024 r.
do tut. organu wptyneta skorygowana i uzupetniona dokumentacja projektowa.

Przedtozony projekt architektoniczno-budowlany zostat opracowany przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie na dzien opracowania projektu
zaswiadczeniem o wpisie na liste czionkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
Za prawidlowos¢ przyjetych rozwigzan projektowych odpowiada projektant. Autorzy projektu
ztozyli o$wiadczenie o zgodnosci wykonania projektu z obowigzujacymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej, w zwigzku z art. 34 ust. 3d pkt 3 ww. ustawy.

w miejscowym planie  zagospodarowania przestrzennego dla  terenu  pofoZonego
w centralnej czesci miasta, obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny
miasta, zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXVIII/965/2005 z dnia
22.12.2005 r., (Dz. Urz. Wojewodztwa Slqsklego z dnia 15.02.2006 r. nr 14 poz. 481) budynek
przy ul. KoznelskleJ 13 potozony jest na terenie opisanym symbolem 54MW, dla ktérego
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie z zasadami
zabudowy i zagospodarowania terenu, ww. plan miejscowy dopuszcza przebudowe istniejacej
zabudowy dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych.

W oparciu o powyzsze oraz po dokonaniu sprawdzenia ztozonej dokumentacji projektowej
stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza ustaled miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, ziozony projekt architektoniczno-budowlany  jest
kompletny, a inwestor posiada wymaganz uzgodnienia, opinie oraz zaswiadczenia.

Realizujac dyspozycje zawarte w art. 10 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego
ustalonym stronom w oparciu o art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane zapewniono udziat
w prowadzonym postepowaniu i umozliwiono zapoznanie z catoécia zebranego materiatu
dowodowego. W trakcie postepowania nie wniesiono pisemnych uwag i zastrzezen.

Wobec powyzszego wniosek uwzgledniono w catosci i postanowiono jak w treéci decyzji.

Od decyzji niniejszej przystuguje odwotlanie do Wojewody éla_skiego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice, w terminie 14 dni od
d.nia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna - zgodnie z art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.
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Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest

zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
wniesienia odwotania (art. 130 § 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).
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Wydanie niniejszej decyzji nie podlega opfacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.).

Otrzymuija:

1:

2;

3.
4.

Zarzad Budynkdéw Miejskich I TBS Sp. z o.0.

ul. Dolnych Watéw 11, 44-100 Gliwice

poprzez petnomocnika, Pana Wojciecha Rylowskiego (+ 1 egz. proj.)
Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Kozielskiej 13 w Gliwicach,

poprzez zarzad w osobie Pana Piotra Szczepkowskiego

Pani Magdalena Szczepka

Pan Maciej Szczepka

Adresy 0s6b fizycznych wg odrebnego rozdzielnika w aktach sprawy (+ informacja RODO).
Kopia:

1.

2.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Gliwice

44-100 Gliwice, ul. Ziemowita 1 (+ 1 egz. proj.)
Zarzadca Nieruchomosci przy ul. Kozielskiej 13 w Gliwicach

PHU Nasz Dom, Ewa Janicka, ul. Jowisza 26, 44-117 Gliwice

aa - AB.6740.1.448.2024, sprawe prowadzi: Jacek Stowik tel. 32 239-13-28 (+ 1 egz. proj.)

INFORMACIA:

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoécia
realizacji budowy z projektem.
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