ZBILK.IOZP.MK.241.P.10.2025
Zatacznik nr 3 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA dla czesci l11-V

1. Przedmiotem umowy jest Wykonanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej remontu gminnych lokali
mieszkalnych komunalnych (pustostanéw).
2. Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla gminnych lokali komunalnych znajdujgcych sie w
Gdyni przy:
1) Dlaczesci lll zaméwienia:
a) ul. Swietojanskiej 139/129,
b) ul. Dachnowskiego 21/2,
c) ul.Ujejskiego 23/6
d) ul.Kalksztajnow 11/5
e) ul.Slaska51b/23
2) Dlaczesci IV zaméwienia:
a) ul.Handlowa 9b/9,
b) ul. Handlowa 9b/22,
c) ul.Slaska’51/62,
d) ul. Wachowiaka 4/6,
e) ul.Chylonska 135/13,
f) ul. Chylonska 135/40,
g) ul. Chylonska 135/53
3) DlaczesciV zamdwienia:
a) ul.Mtynska 17/95,
b) ul.Morska221/1,
c) ul.Gniewska 24/12,
d) ul.Kartuska 12/7,
e) ul.Kartuska 67/37,
f) ul. Lubawska 1/19,
g) ul.Morska 176-184a/15,
h) ul.Morska 176-184b/19
3. Zakres Zamoéwienia wchodzi dla ww. czesci:
1) Dokumentacja projektowo-kosztorysowa opierac sie bedzie m.in. na:
a) Proponowanym minimalnym zakresie remontu lokali, do uwzglednienie w dokumentacji projektowo-
kosztorysowe;j,
b) Minimalnych Standardach Gminnych Lokali mieszkalnych.
2) W ramach przedmiotu zamoéwienia Wykonawca zobowigzany jest do wykonania dzieta w postaci
dokumentacji projektowe;j:
a) Przeprowadzeniainwentaryzacji w celach projektowych,
b) Wykonanie projektu budowlanego, technicznego i wykonawczego remontu lokalu dla wszystkich
wykonywanych prac, takze tych niewymagajacych pozwolenia na budowe lub skutecznego zgtoszenia,
c) Wykonanie przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego z podziatem na dziaty:
roboty budowlane
stolarka budowlana
instalacje gazowe
instalacje wod-kan
instalacje c.o.
instalacje elektryczne
d) Sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot (STWiIORB)
e) Wykonanie niezbednych ekspertyz, w tym obcigzen stropu oraz dokumentacji niezbednych z punktu
widzenia celu realizacji zadania.
Jezeli zajdzie potrzeba Wykonawca zobowiagzany bedzie do wykonania niezbednej ilosci odkrywek.
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3) Do obowigzkow Wykonawcy w ramach zakresu Umowy nalezy uzyskanie wszelkich niezebnych zgéd,
zezwolen i uzgodnien, w tym:

a) uzyskania niezbednych uzgodnien projektu z Konserwatorem Zabytkow, jezeli wymagane.

b) uzyskania opinii kominiarskiej

c) uzyskania zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej na wykonanie prac w czesciach wspdlnych nieruchomosci
dla lokali

d) uzyskania decyzji pozwolenia na budowe albo skutecznego zgtoszenia robét budowlanych
W tym celu Zamawiajgcy zobowigzuje sie niezwtocznie udzieli¢ Wykonawcy stosownego
petnomocnictwa.

4) Wykonawca zobowiazany jest dostarczy¢ Dokumentacje Projektowa w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej w ilosciach ujetych ponizej dla kazdego lokalu:

a. Inwentaryzacjaw ilosci 1 egz. w wersji papierowej, 1 egz. w wersji elektronicznej format .pdf;

b. Projekty budowlane wilosci 2 egz. w wersji papierowej, 1 egz., w wersji elektronicznej format .pdf i .dwg
w tym, jezeli zajdzie potrzeba uzyskania pozwolenia na budowe/skutecznego zgtoszenia robot
budowlanych/uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw:

e Oryginalny egzemplarz projektu opieczetowany przez wszystkie niezbedne organy jak np. Wydziat
Architektoniczno-Budowlany w 1 egz.

e Kopiaoryginalnego, opieczetowanego projektu w 1 egz.

o |los¢ przekazanych projektéw Zamawiajacemu nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku wykonania
projektu w takiej ilosci jaka bedzie wymagana do uzyskania pozwolenia na budowe/skutecznego
zgtoszenia robot budowlanych/uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow;

c. Projekty techniczne i wykonawcze w ilosci po 2 egz. w wersji papierowej, 1 egz. w wersji elektronicznej
format .pdfi.dwg;

d. Przedmiarrobét wilosci 1 egz. w wersji papierowej, 1 egz. w wersji elektronicznej format .ath i .pdf oraz
excel i .kst (format obstugiwany przez Norme);

e. Kosztorys inwestorski w ilosci 1 egz. w wersji papierowej, 1 egz. w wersji elektroniczne format .ath i
.pdf oraz excel i .kst (format obstugiwany przez Norme);

f. Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych w ilosci 1 egz. w wersji
papierowej,1 egz. w wersji elektronicznej format .pdf.

. Dla ww. czesci - Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana i oddana w terminie wskazanym w umowie.

Jezeli zajdzie wymoég uzyskania pozwolenia na budowe/skutecznego zgtoszenia robét

budowlanych/uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw termin oddania kompletnej dokumentacji i

rozliczenia zostanie wydtuzony o 65 dni. Wydtuzenie terminu nie zwalnia Wykonawcy od wykonania

Dokumentacji Projektowej w terminie wskazanym w umowie.

. Dla ww. czesci - lokale, w ktérych ma by¢ przeprowadzone zaméwienie stanowig lokale mieszkalne tzw.

pustostany, czyli aktualnie niezamieszkate przez najemcéw.

. Dla ww. czesci - Wykonawca zrealizuje przedmiot zamdwienia przy uzyciu wtasnego sprzetu, narzedzi,

materiatow i wtasnymi srodkami.

. Dlaczesdci lll - Wykonawca zobowiagzany jest w trakcie realizacji zaméwienia do posiadania ubezpieczenia

od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej zgodnej z przedmiotem

zamoéwienia, w szczegdblnosci od nieszczesliwych wypadkéw, na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz

100 000,00 zt.

. Dlaczesci V-V - Wykonawca zobowigzany jest w trakcie realizacji zaméwienia do posiadania ubezpieczenia

od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przedmiotem

zamoéwienia, w szczegblnosci od nieszczesliwych wypadkéw, na sume ubezpieczenia nie mniejsza niz

150 000,00 zt.

. Wykonawca dla ww. czesci zobowigzany jest do wykonywania dokumentacji za pomocg oséb posiadajgcych

odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie wymagane prawem budowlanym, w tym w szczegdlnosci

zobowigzany jest posiada¢ lub dysponowaé osobami posiadajagcymi uprawnienia w co najmniej

ograniczonym zakresie do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w zakresie

projektowania w specjalnosci:

e architektonicznej

e konstrukcyjno - budowlanej

e instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych

e instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych




zgodne z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Osoby te zobowigzane sg do posiadania aktualnego zaswiadczenia o przynaleznosci do izby inzynieréow
budownictwa.

10.Zamawiajacy przewiduje maksymalnie jedng aktualizacje kazdego z kosztorysow.

11.Dlaww. czesci - Pozycje, ktére powinny znaleZ¢ sie w kosztorysie i przedmiarze, m.in.:

a.
b.
c.
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Utylizacja gruzu

Montaz nawiewnikdéw,

Weryfikacja parapetéw zewnetrznych (jezeli w bardzo ztym stanie technicznym, po konsultacji z
Zamawiajacym, do ujecia w dokumentacji)

Wymiana posadzki drewnianej na betonowg (jezeli pozwala na to wykonana przez Wykonawce
ekspertyza z obliczeniami obcigzen stropu)

Wykonanie izolacji podtoza

Malowanie $cian

Zerwanie starej wyktadziny/ptytek, paneli

UtozZenie nowych paneli/ptytek

Wyréwnanie podtog

Likwidacja pawlaczy

Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu

Opinia kominiarska powykonawcza

12.Dlaww. czesci - Szczegbétowe informacje dla branzy elektrycznej:
a. Wykonanie inwentaryzacji istniejacej instalacji elektrycznej obejmujace;j:

opis rozdzielnic (miejsce usytuowania, ilos¢ pdl, ilos¢ obwoddw w rozbiciu na ich wielkosc¢ i typ,

opis miejsca zainstalowania tablicy licznikowe, wielkosci zabezpieczenia przedlicznikowego, ilosci faz
opis WLZ

wielkosci mocy przytaczeniowej.

b. wykonanie inwentaryzacji lokali do celéw projektowych

projekty wykonawcze powinny zawierac obliczenia, okreslenie mocy przytaczeniowej a takze peten
zakres umozliwiajacy wykonanie instalacji, w tym nastepujace schematy:
schemat instalacji elektrycznej na rzucie poziomym lokalu zawierajacy wymiary pomieszczen, miejsce
usytuowania urzadzen, trase prowadzenia przewodéw, typy prowadzonych przewodéw,
schemat rozdzielnicy w lokalu z opisem obwodoéw i urzadzen uwzgledniajacy uktad pomiarowy i
zabezpieczenie przedlicznikowe,
Ogodlne informacje i wytyczne do opracowania dokumentacji
Dokumentacja projektowa winna uwzglednia¢ peten zakres umozliwiajagcy wykonanie instalacji
elektrycznej tym:
o Trwate unieczynnienie obecnej instalacji wewnatrz mieszkania (odtaczenie i obciecie przewoddéw w
puszkach rozgateznych, gniazdkowych i tgcznikowych). W przypadku instalacji natynkowej
demontaz catkowity instalacji.

o Demontaz osprzetu

o Demontaz istniejacej rozdzielnicy wewnatrz lokalu.

o Montazrozdzielnicy natynkowej.

o Montazipodtaczenie zabezpieczen w rozdzielnicy.

o Opisanie obwodéw w rozdzielnicy.

o Uktadanie, montaz i podtaczenie kompletnej instalacji podtynkowej wraz z wykuciem i
zaprawieniem bruzd.

o Przygotowanie podtozy pod mocowanie osprzetu podtynkowego.

o Montaz puszek podtynkowych.

o Montaz gniazd, wytacznikéw i ztaczy.

o Dlainstalacji w piwnicy osprzet natynkowy a przewody prowadzone w rurkach lub korytkach

o Utozenie przewoddéw wyréwnawczych.

o Odtworzenie $cian do stanu pierwotnego bez malowania (zaprawienie, otynkowanie,

zaszpachlowanie i wygtadzenie).
o Woykonanie niezbednych pomiaréw
W projekcie nalezy uwzgledni¢ nastepujace standardy:
o Lokalizacja gniazd:
— Wszystkie gniazda poza kuchennymi i tazienkowymi - na wys.30- 50 cm nad posadzka,



O O O O

(¢]

Gniazda w tazienkach - na wys. 120 cm nad posadzka, o IP odpowiednim do strefy. Jedno z gniazd-
zasilanie pralki (o ile jest w fazience), drugie - w poblizu umywalki
zasilanie drobnych sprzetéw AGD -na wysokosci 10-20 cm nad planowanym blatem kuchennym, w
odlegtosci nie mniejszej niz 60 cm od zlewozmywaka
zasilanie sprzetéw kuchennych: lodéwki, piekarnika, zmywarki, pralki - gniazda nie moga
znajdowac sie w obrebie tych sprzetéw, lecz obok nich. Dopuszcza sie umieszczanie ich za szafkami
kuchennymi. Uwaga nalezy brac¢ pod uwage dtugosci przewodéw sprzetéw AGD nie wieksze niz
100 cm.
Przewidzie¢ montaz domofonu oraz dzwonka wraz z instalacja
W lokalach, w ktérych likwidowana jest instalacja gazowa zasilajgca kuchenki gazowe:
«» Nalezy przewidzie¢ kuchenki elektryczne z piekarnikiem,
< Moze wystgpi¢ sytuacja zwiekszenia mocy przytaczeniowej oraz zmiana zasilania z
jednofazowego na trojfazowe
Decyzja o zmianie mocy oraz o zmianie sposobu zasilania winna by¢ uzgodniona z Zamawiajacym
W przypadku gdy zachodzi ingerencja w czesci wspdlne Wykonawca winien uzgodnic
projektowane prace ze Wspélnotg Mieszkaniowg
Osprzet w pomieszczeniach:
Pokoj:
«» gniazda wtykowe podwadjne - liczba w zaleznosci od wielkosci pokoju 2-6 szt., z czego 1 gniazdko
pod wtacznikiem swiatta
«» oswietlenie ogdlne - po 1 punkcie na suficie, a w przypadku pomieszczenia o duzej wielkosci
dodatkowo jeszcze 1 punkt.
Przedpokdj:
«» gniazda wtykowe podwajne- liczba w zaleznosci od wielkosci przedpokoju - nie wiecej niz 2 szt.,
z czego 1 gniazdko pod wiacznikiem Swiatta.
«» oswietlenie ogdlne - liczba punktow w zaleznosci od wielkosci i ksztattu przedpokoju - 1-2 szt.
Kuchnia lub aneks kuchenny:
% po jednym gniazdku elektryczne jednofazowym (230V) do zasilania kuchenki elektrycznej, pralki
(jezeli nie jest w tazience), zmywarki, okapu, lodowki,
¢+ do zasilania drobnego sprzetu AGD , w zaleznosci od wielkosci kuchni, 2-3 gniazda podwaéjne nad
blatem roboczym,
«» oswietlenie ogdlne - 1 punkt,
< w przypadku gdy istnieje zasilanie tréjfazowe gniazdo elektryczne tréjfazowe (400V) do zasilania
ptyty indukcyjnej lub piekarnika.
Pomieszczenia sanitarne:
«» gniazda wtykowe o IP odpowiednim dla strefy, przy czym co najmniej 1 gniazdo w okolicy
umywalki,
< oswietlenie ogélne - 1 punkt - a w przypadku wiekszego pomieszczenia dodatkowo punkt nad
umywalka.
llo$¢ gniazd i punktéw swietlnych w pomieszczeniach nie mniejsza niz obecnie.
Rozdzielnica wyposazona w co najmniej 1 modut dodatkowy.
Lokalizacja osprzetu winna uwzglednia¢ w miare mozliwosci obecng lokalizacje.
Nalezy uwzgledni¢ jeden wytacznik gtéwny, jeden wytacznik réznicowo-pradowy dla wszystkich
obwodéw gniazd
W piwnicy instalacje nalezy prowadzi¢ natynkowo w rurkach ostonowych lub korytkach.

Pozostate informacje i wytyczne dotyczace dokumentac;ji
Wymiane WLZ z jednofazowego na tréjfazowy nalezy stosowaé wytacznie w szczegélnych
przypadkach i wytacznie po uzyskaniu zgody Zamawiajacego.

z

miane wielkosci zabezpieczen przedlicznikowych nalezy uzgodnié z Zamawiajgcym.

Dokumentacje nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa
Oferent jest zobowigzany:

wykona¢ odrebne dokumentacje dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych (jesli wymiane WLZ
uzgodniono z Zamawiajgcym to takze wraz z WLZ).

jesli jest wymiana WLZ to uzgodni¢ wymiane ze wspolnotg mieszkaniowa.

w dokumentacji w tym przy wycenie nalezy uja¢ wszystkie prace niezbedne do realizacji zadania.



o w kosztorysach nalezy uja¢ prace zwiazane z demontazem istniejacej instalacji wraz z utylizacja
zdemontowanych materiatow.

13.Dlaww. czesci - Szczegétowe informacje dla branzy sanitarnej:

a.
b.
C.

Wymiana i plombowanie wodomierzy za wyjatkiem wodomierzy radiowych.

Likwidacja instalacji gazowej, jezeli jest poprowadzona tylko do kuchenki.

Projekty budowlane i wykonawcze powinny zawieraé peten zakres umozliwiajacy wykonanie instalacji
tj. aksonometrie, rozwinieciai rysunki elewacji w przypadku, kiedy instalacje prowadzone sg po scianach
zewnetrznych.

Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody i wykonanie lub rozbudowa instalacji
gazowej dla potrzeb przygotowania positkdow, ogrzewania i podgrzania wody (kociot gazowy
dwufunkcyjny z zamknietg komora spalania).

W kosztorysach nalezy ujgé zakup i montaz kuchni gazowej czteropalnikowej (jezeli zostaje instalacja
gazowa) lub zakup i montaz kuchni elektrycznej (jezeli nie ma instalacji gazowej).

W kosztorysach nalezy ujaé prace zwigzane z demontazem istniejacego ogrzewania wraz z utylizacja
zdemontowanych materiatow.



