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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania niniejszej ekspertyzy sa:

— umowa zawarta na opracowanie dokumentacji

— wizja lokalna

— inwentaryzacja budowlana

— dokumentacja fotograficzna

—  przepisy oraz normy budowlane a w szczegdlnoSci:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351).

—  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2020 poz. 2351).

— Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 11 stycznia
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych
i terenoéw (Dz. U. nr 109, poz. 719).

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego pomieszczen segmentu budynku
szkoty z pomieszczeniami zaje¢ technicznych. Obiekt w analizowanej czesci jest parterowy.
Terenu wokot jest ptaski i znajduje sie ponizej posadzki parteru. Budynek od poczatku istnienia

petni funkcje oswiatowa.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego elementéw konstrukcji budynku. Na
podstawie ekspertyzy zostanie wskazana ewentualna koniecznos¢ wymiany elementow
konstrukcji lub mozliwo$¢ pozostawienia ich przy zastosowaniu sie do zalecen i dokonaniu
ewentualnych napraw czy wzmocnien.

Zakresem objete sg wszystkie pomieszczenia budynku, ktére zwigzane sg z projektowang
przebudowg. Pomieszczenia objete zakresem znajdujg sie w dwdch zdylatowanych segmentach

na jednej kondygnacji lecz z r6znym poziomem posadzki w kazdym z nich.
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4., OPIS ELEMENTOWKONSTRUKCYJNYCH I WYKONCZENIOWYCH WRAZ Z OCENA ICH
STANU TECHNICZNEGO

4.1. Skala przyjetego opisowego stanu technicznego elementéw

— stan nowy — najwyzszy stopien oceny przyjmuje sie, ze omawiany element nie wymaga
interwencji zwigzanej z jego naprawg, o ile to bedzie mozliwe nalezy go pozostawic
i zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot budowlanych;

— stan bardzo dobry — opisuje element posiadajgcy niewielki stopien zuzycia, nie wymaga
przeprowadzenia naprawa ani renowacji, moze wymagac oczyszczenia,

— stan dobry — element posiadajgcy widoczne zuzycie, nie posiadajgcy ubytkow
konstrukcyjnych, moze posiada¢ ubytki w powtoce malarskiej lub ochronnej konieczne do
odtworzenia.

— stan zadowalajgcy — element zapewnia bezpieczne uzytkowanie, jego stan wizualny
odbiega od oczekiwanego, moze posiada¢ ubytki lub zarysowania, nie posiada
fragmentow powtok ochronnych, przeznaczony jest do gruntownego oczyszczenia,

— stan niezadowalajgcy — najnizszy stopien oceny, przyjmuje sie, ze omawiany element nie
nadaje sie do dalszego uzytkowania, moze mieC wplyw na bezpieczehstwo uzytkowania
budynku, przeznaczony we wskazanym fragmencie lub catosci do wymiany na nowy bgdz

jedynie do demontazu bez odtworzenia zgodnie z opisem szczegdétowym.

4.2. Fundamenty

Fundamentow nie inwentaryzowano, przyjeto, ze zostaly zrealizowane w formie taw
zelbetowych o szerokosci nie mniejszej niz szerokos¢ murow. W analizowanej czesci w obrebie
pomieszczen posiadajgcych jednakowy poziom posadzki przyjeto ze fundamenty réwniez zostaty
wykonane na jednakowym poziomie. W ramach inwestycji nie przewiduje sie wzrostu obcigzen
na tawy fundamentowe. Na podstawie ogledzin $cian, oraz braku istotnych zarysowan przyjmuje
sie, ze stan fundamentéw jest najmniej zadowalajgcy i nie wymaga realizacji dodatkowych

zabezpieczen.

43.  Sciany

Sciany wykonane zostaly jako murowane z zelbetowymi elementami ramowymi ukrytymi w
grubosci muru. W zwigzku z brakiem zarysowan wskazujgcych na nieprawidtowe zachowanie
konstrukcji nie przeprowadzono odkrywek miejscowych. Sciany posiadajg prawidtowg izolacje
przeciwwilgociowg. Sciany sg w stanie zadowalajgcym, istniejg lokalnie ubytki w tynku
zewnetrznym. Od wewnatrz pomieszczen wystepujg tynki cem-wapienne z powtokami malarskimi
w postaci wysokiej lamperii olejnej. Ze wzgledu na trudnos¢ przeprowadzenia ogledzin nie

istniata mozliwos¢ czy lokalnie nie wystepujg zawilgocenia tynku na styku $ciana posadzka.
3
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Nalezy przyja¢ konieczno$¢ wykonania niezbednych prac naprawczych podczas ujawnienia
takiego stanu. Na chwile obecng nie wskazuje sie takiego zalecenia. Stan $cian umozliwia
przeprowadzenie planowanych robét polegajgcych na realizacji nowych otworéw. Zwraca sie
uwage ze w chwili obecnej nie istnieje mozliwos¢ weryfikacji stanu uszczelnieh przestrzeni
dylatacyjnych. Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na ten

element i zaleca sie zastosowac uszczelnienia systemowe w Scianach dylatacyjnych.

4.4.  Stropy

Nad przedmiotowg kondygnacjg parteru wykonany zostat strop zelbetowy z pyt korytkowych
prefabrykowanych petnigcy funkcje stropodachu. Uktad wsparty zostat na zebrach zelbetowych i
podciggach stanowigcych element uktadu ramowego w rozstawie co 6,0m. Rozpietos¢ stropu w
osciach wynosi 12,0m. Rozstaw modularny ptyt korytkowych nie przekracza ~1,5m.

Stan stopow okre$la sie jako dobry, z uwagi na brak zarysowan istotnych dla pracy uktadu
konstrukcyjnego. Stropy spetniajg wymagania konstrukcyjne SGN i SGU. W stropach sg
widoczne otwory ktore zostaty zabetonowane w sposéb prawidtowy. Powierzchnie na czesci nie
posiadajg wyprawy tynkarskiej od czasu realizacji obiektu. Tynk na stropach wymaga
uzupetnienia. Pokrycie stropodachu ze wzgledu na brak widocznych zaciekéw zakwalifikowano
jako szczelne. W zakresie opracowania nie zostajg ujete ewentualne zalecenia ktére mogg sie

pojawi¢ po inspekcji pokrycia stropodachu oraz zlokalizowanych tam obrébek blacharskich.

4.5, Schody

Schody zewnetrzne — brak schodéw w analizowanej przestrzeni.

4.6. Podciagi i stupy

W zakresie pomieszczen objetych ekspertyzg wystepujg podciagi oraz stupy zelbetowe
prefabrykowane stanowigce ukfad wsporczy ramowy monolitycznie zwigzany ze stropodachem.
Stan tych elementéw okre$la sie jako zadowalajgcy. W zwigzku z brakiem planowanego wzrostu

obcigzen w ramach niniejszej analizy nie okresla sie stopnia wytezenia tych elementow.

4.7. Nadproza

Wszystkie belki poziome wewnetrzne zewnetrzne petnigce funkcje nadprozy w pomieszczeniach
wykonane zostaty jako zelbetowe, brak zarysowan i nadmiernych ugie¢ — stan dobry
Wszystkie nadproza zewnetrzne okienne wykonane zostaty jako zelbetowe elementy ramowe,

brak zarysowan i nadmiernych ugie¢ — stan zadowalajgcy..

4.8. Posadzki

Pomieszczenia posiadajg - posadzki w postaci wylewek cementowych w czesci gdzie wystepujg
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maszyny przemystowe oraz wyktadziny pvc i posadzka z duzych piyt lastryko w korytarzach. Stan
posadzki okresla sie jako zadowalajgcy pozwalajgce na przeprowadzenie do remontu. Posiadajg
one miejscowe zarysowania oraz ubytki. Nie posiadajg istotnych odchyleh od pozioméw. W
posadzce zlokalizowane sg réwniez kanaty na media technologiczne.

W ramach niniejszej opinii nie analizuje sie pozostatych elementéw wykonczeniowych oraz
stolarki gdyz mogg one stanowi¢ element innego opracowania zwigzanego z zagadnieniami

ochrony energii cieplnej..

5. WNIOSKI | ZALECENIA

5.1. Budynek w analizowanym zakresie nie wymaga w chwili obecnej wykonywania prac
budowlanych majgcych na celu zabezpieczenie konstrukcji lub jej wzmocnienia w celu
zapewnienia bezpiecznego uzytkowania. Gtéwny uktad konstrukcyjny obiektu w postaci
Scian, stropow elementow wsporczych, w chwili obecnej zapewnia bezpieczenstwo
uzytkownikdéw pomieszczen.

5.2. Istnieje mozliwos¢ bezpiecznego przeprowadzenia projektowanych prac przy zastosowaniu

podstawowych zabezpieczenh typowych dla tego rodzaju robaét.
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