MINIMALNY STANDARD
GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH ZNAJDUJACYCH SIE W BUDYNKACH,
PRZEZNACZONYCH DO NAJMU

§1
MINIMALNE WYMAGANIA DOTYCZACE UKEADU FUNKCJONALNEGO | STANU
TECHNICZNEGO

1. Wkazdym mieszkaniu, w ktérym powierzchnia lokalu umozliwia taka aranzacje, a zakres prac
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jest racjonalnie uzasadniony powinny znajdowa sie przynajmniej nastepujace
pomieszczenia:
a. Pokdj, ktérego wymiary i ksztatt pozwalajg na ergonomiczne zaaranzowanie przestrzeni

z uwzglednieniem przynajmniej:

mebla lub mebli do spania dla 2 osdb,

stotu (min. 60x80 cm) z 2 krzestami,

szafy o wymiarach 60x120 cm, wys. 180 cm,

miejsca na telewizor;

b. wydzielona kuchnia, lub aneks kuchenny w pokoju, z miejscem na:

— kuchenke elektryczng lub gazowa z piekarnikiem elektrycznym,

— lodowka,

~ zlewozmywak z szafka,

— blat roboczy dtugosci min. 60 cm;

c. tazienkaz:

— miska ustepowa (o ile w mieszkaniu nie ma osobnej toalety),

— umywalka,

— natryskiem lub wanna,

— miejscem umozliwiajacym instalacje pralki; jesli wymiary lub ksztatt pomieszczenia na
to nie pozwalaja, nalezy zapewni¢ taka mozliwos¢ w innej czesci mieszkania - np.
w kuchni, aneksie kuchennym, pomieszczeniu, albo wnece gospodarczej.

Planujac rozmieszczenie sprzetéw kuchennych i pralki nalezy bra¢ pod uwage standardowe
sprzety wolnostojace, w tym:

— lodéwke szer. 60 cm, gt.60, wys. ok. 180 cm,

— kuchenke z piekarnikiem 60x60 cm,

— zlewozmywak min. 1-komorowy z ociekaczem szer. 80 cm, z szafka,

— pralke 60x60 wys. ok 85 cm, tadowana z przodu.

Jedynie w przypadkach pomieszczern o szczegdlnie matych powierzchniach mozna
przewidywac mniejsze sprzety

— toaleta z miska ustepowa (o ile w tazience nie ma miski ustepowej);

— Jezeli wejscie do mieszkania prowadzi bezposrednio z zewnatrz - wiatrotap
owymiarach umozliwiajacych wejscie do mieszkania po zamknieciu drzwi
zewnetrznych.

Wymiary i ksztatt pomieszczerh musza pozwalac na ergonomiczng aranzacje zapewniajaca

wtasciwy dostep do sprzetéw i przyboréw sanitarnych.

Sciany, sufity

a. Bezpieczne dla uzytkownika, estetyczne, odpowiednie do funkcji pomieszczenia, rowne,
bez ubytkéw, spekan, zaciekéw, zagrzybien i innych uszkodzen, farba powinna przylegaé
do powierzchni, niedopuszczalne sg pecherze, przebarwienia, tuszczenie, etc.

b. W pomieszczeniach sanitarnych i w kuchniach, sciany powinny by¢ dodatkowo gtadkie,
nienasigkliwe, odporne na szorowanie i dziatanie wody oraz tatwe w czyszczeniu (np.
wykoriczone ptytkami), pomalowane farba odporna na zagrzybienie, wilgo¢ i szorowanie,
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typu ,kuchnia i tazienka”. Styki scian i podtég w tych pomieszczeniach powinny by¢
szczelne, zabezpieczone cokotami wys. min. 10 cm.

5. Podtogi

a.
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Konstrukcja powinna by¢ w dobrym stanie technicznym, o odpowiedniej wytrzymatosci,
izolacyjnoscii nosnosci, bez ubytkow, spekan, zagrzybien i innych uszkodzen; powinna byé
wypoziomowana i mie¢ réwnga powierzchnig; nie powinna sie uginac.

Posadzki powinny by¢ w dobrym stanie technicznym i estetycznym, o réwnej powierzchni,
o wytrzymatosci i odpornosci odpowiedniej do pomieszczenia, bez ubytkdw, spekan,
szczelin, zagrzybien, przebarwien i innych uszkodzen. Powinny dobrze przylega¢ do
podtoza, zwtaszcza na taczeniach.

Listwy przypodtogowe powinny by¢ dopasowane materiatem i kolorem do posadzek,
przylega¢ do scian i posadzek bez szczelin, mie¢ wtasciwe dla danego materiatuy,
estetyczne taczenia i zakoriczenia.

Progi, listwy progowe i tgczenie posadzek nie moga powodowad niebezpieczenstwa
potknieciasie, musza dobrze przylegac do podtoza, nie mogg byé wyzsze, niz 10 mm, musza
by¢ estetyczne i dopasowane do posadzek.

W pomieszczeniach sanitarnych, kuchniach i aneksach kuchennych posadzki powinny byé
dodatkowo odporne na dziatanie wody.

Okna:
a.

materiat: drewno, PCV, ,ciepte” aluminium lub inny materiat zapewniajacy odpowiednie
witasciwosci uzytkowe i termiczne - bez odksztatcen, spekan, wystajacych, zbednych
elementow (np. pozostatosci montazu rolet etc.) i ubytkdw; styki profili przylegajace do
siebie, z wymaganymi uszczelkami i nawietrzakami; powtoki malarskie i okleiny — bez
pecherzy, odpryskow i ubytkéw, doktadnie pokrywajace stolarke, bez przebarwien;
szklenie: minimum podwadjne, szkto przezroczyste, bez spekan, ubytkéw i innych
widocznych uszkodzen, prawidtowo osadzone w ramiakach;

skrzydta: szczelne, dobrze przylegajace do ram, dajace sie tatwo otworzy¢, zatrzymaé
w pozycji otwarte] i zamknac;

. ramy zamontowane w Scianie w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo uzytkowania

i szczelnos¢ (brak przewiewu i przenikania wody z zewnatrz);

. okucia: sprawne, prawidtowo zamontowane;

wspotczynnik infiltracji, stosowny do kubatury i funkcji pomieszczen, zapewniony np.
przez zamontowanie nawiewnikdw w oknach lub w inny sposéb - zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej;

opierzenia: prawidtowo zamontowane - zapewniajace odprowadzenie wéd opadowych;
bez odksztatcen, ubytkow i sladéw korozji; powtoki malarskie - bez pecherzy, odpryskow
i ubytkéw, doktadnie pokrywajace powierzchnie, bez przebarwien;

parapety wewnetrzne: prawidtowo zamontowane, bez odksztatcen, ubytkow i sladéw
korozji; powtoki malarskie i okleiny - bez pecherzy, odpryskéw i ubytkéw, doktadnie
pokrywajgce powierzchnie, bez przebarwien;

podziat i kolorystyka okien - dostosowana do elewacji.

Drzwi do mieszkania:
a.

skrzydto petne, otwierane do wnetrza mieszkania; w przypadku, kiedy otwieranie drzwi na
zewnatrz nie powoduje zawezenia lub zablokowania drogi ewakuacyjnej, ani innej kolizji,
oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami, dopuszcza sie otwieranie drzwi na zewnatrz,
skrzydto i oscieznica - bez odksztatcen, ubytkéw i $ladéw korozji; powtoki malarskie
iokleiny - bez pecherzy, odpryskéw i ubytkéw, doktadnie pokrywajace stolarke, bez
przebarwien; skrzydto i odcieznica powinny do siebie przylegac, oraz by¢ wyposazone
w odpowiednie uszczelki,

montaz - odpowiedni do konstrukcji sciany i oscieznicy, zapewniajacy stabilnosé, pion
i szczelnos¢ (brak przewiewu i przenikania wody z zewnatrz); skrzydto dobrze przylega do
oscieznicy, daje sie tatwo otworzy¢, zatrzymac w pozycji otwartej i zamknac,
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okucia - sprawne, prawidtowo zamontowane, pasujgce do siebie pod wzgledem
estetycznym, obustronna klamka; wyposazone przynajmniej w 2 zamki, wizjer i nr
mieszkania,

parametry stolarki - zgodne z przepisami aktualnymi na dzien rozpoczecia robét,

drzwi powinny by¢ bez przeszklen, wyposazone w obustronng klamke w ksztatcie ,U”
skontrastowanga kolorystycznie z drzwiami, 2 zamki, wizjer i numer mieszkania.

. Drzwi wewnatrz mieszkaniowe

skrzydta pokojowe i kuchenne - co do zasady otwierane do wnetrza pokoju lub kuchni,
skrzydta drzwi do tazienki i toalety - otwierane na zewnatrz pomieszczen,

w przypadku braku powierzchni manewrowej wewnatrz pomieszczenn dopuszcza sie
otwieranie drzwi na zewnatrz lub montaz drzwi przesuwnych,

skrzydta i oscieznice - bez odksztatcen, pekniec, ubytkéw, innych zniszczen i sladéw
korozji; powtoki malarskie i okleiny - bez pecherzy, odpryskéw i ubytkow, doktadnie
pokrywajace stolarke, bez przebarwien,

montaz - odpowiedni do konstrukcji sciany i odcieznicy, zapewniajacy stabilnosc¢ i pion;
skrzydta dobrze przylegaja do oscieznic, dajg sie tatwo otworzy¢, zatrzymac w pozycji
otwartej i zamknag,

okucia - sprawne, prawidtowo zamontowane, pasujace do siebie: zawiasy, obustronna
klamka; w drzwiach do toalety i tazienki - zamek tazienkowy,

drzwi do pomieszczer sanitarnych - z kratka wentylacyjna (o pow.220 cm?) zapewniajaca
wymiane powietrza,

drzwi pokojowe i kuchenne - z przeszkleniem nieprzezroczystym, lecz przepuszczajgcym
Swiatto, gtadkim,

w przypadku braku powierzchni manewrowej wewnatrz pomieszczen dopuszcza sie
otwieranie drzwi na zewnatrz pomieszczenia,

w przypadku niewielkich kuchnii przedpokojow - nie nalezy montowac drzwi kuchennych,
kolorystykaiforma,

oscieznice - state, lub regulowane, w kolorze dopasowanym do skrzydet,

. wszystkie drzwi z klamkami w ksztatcie ,U"” skontrastowanymi kolorystycznie z drzwiami;

drzwi do fazienki i toalety - z zamkiem tazienkowym i kratka wentylacyjna zgodna
z obowigzujgcymi przepisami i dopasowang do koloru drzwi lub okué.

Balkon / taras

konstrukcja - w dobrym stanie technicznym,

opierzenia i izolacje - w dobrym stanie technicznym, prawidtowo spetniajace swojg
funkcje; niedopuszczalne sg widoczne slady korozji, odksztatcenia, inne uszkodzenia,
odchodzaca farba etc.,

balustrady - stabilne, wys. min. 110 cm; balustrada nie moze umozliwiaé¢ wspinania sie
dzieciom, odstepy miedzy elementami balustrady nie moga by¢ wieksze, niz 12 cm
wswietle; wyjatek mogg stanowi¢ balustrady w obiektach objetych ochrong
konserwatorska, o ile warunki ochrony tego wymagaja - wowczas nalezy przeanalizowac
mozliwosci zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania w inny sposéb;

. posadzka powinna by¢ w dobrym stanie technicznym, réwna, umozliwiajgca odpowiednie

odprowadzanie wody, mrozoodporna i antyposlizgowa (balkony zadaszone - min. R10;
otwarte balkony i tarasy min. R11); wyjatek moga stanowic oryginalne, dobrze zachowane
posadzki w obiektach objetych ochrong konserwatorskag- woéwczas nalezy
przeanalizowaé mozliwosci zapewnienia bezpieczeristwa uzytkowania w inny sposab,

. jeslinabalkonie lub tarasie znajdujg sie jakiekolwiek instalacje ( w tym np. przewody, rynny

i rury spustowe, elementy instalacji wentylacyjnej, etc.), powinny by¢ zabezpieczone przed
uszkodzeniem i odpowiednio - przed dostepem dzieci lub oséb postronnych.

10. Jezeli zakres prac obejmuje roboty i montaz nowych materiatéw np. stolarki okiennej,
nalezy spetnic¢ dla tych elementéw aktualne wymagania minimalne w zakresie oszczednosci
energii i izolacyjnosci cieplnej okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
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z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pdzn. zm. Zatacznik 2. Wymagania izolacyjnosci cieplnej i inne
wymagania zwigzane z oszczednoscia energii.

INSTALACJE

Wodno - kanalizacyjna

a. instalacja zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz kanalizacji sanitarnej doprowadzona do
kuchni, tazienki i toalety (cwu - odpowiednio do wszystkich przyboréw sanitarnych),

b. instalacje prowadzone podtynkowo, lub zabudowane lekka zabudowa g-k, albo
zabezpieczone w inny estetyczny sposéb umozliwiajacy tatwe utrzymanie czystosci,

¢. zapewniony dostep do wodomierzy w sposéb umozliwiajacy tatwy odczyt ich stanéw
oraz wymiane; otwory dostepowe do szachtéw zabezpieczone drzwiczkami rewizyjnymi
lub w inny estetyczny sposéb; potozenie wodomierzy nie moze ograniczac racjonalnej
i ergonomicznej aranzacji pomieszczenia.

Grzewcza

a. w mieszkaniu musi by¢ zapewnione ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej lub, jesli
nie ma takiej mozliwosci, z innego Zrédta ciepta; niedopuszczalne s3 piece, lub kotty
opalane paliwem statym,

b. co najmniej w pokojach i tazience powinny by¢ zainstalowane grzejniki o mocy
odpowiedniej do kubatury pomieszczenia, wyposazone w mozliwos¢ regulacji
temperatury,

Gazowa

a. oilewmieszkaniu zainstalowano urzadzenia zasilane gazem takie jak piec dwufunkcyjny,
podgrzewacz wody, powinny by¢ podtgczone do instalacji przez osobe o odpowiednich
uprawnieniach,

b. sprawnos¢ i szczelnos¢ instalacji musi by¢ potwierdzona badaniami wykonanymi przez
osobe z odpowiednimi uprawnieniami.

Elektryczna

a. instalacje nalezy prowadzi¢ podtynkowo, osprzet - podtynkowy,

b. we wszystkich pomieszczeniach powinny by¢ wykonane gniazda i witaczniki $wiatta
zapewniajgce odpowiednig funkcjonalnos$é pomieszczen, z zamontowanym osprzetem
o odpowiednim do strefy ochrony IP,

c. punkty oswietleniowe - przynajmniej po 1 w kazdym pomieszczeniu — w postaci podejsc
instalacji zakonczonych ztgczka instalacyjna,

d. tablicarozdzielcza z gtéwnym wytacznikiem pradu - umieszczona w dostepnym miejscu,

e. sprawnosc i bezpieczenstwo instalacji potwierdzone oceng sprawnosci stanu potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony przed porazeniem, opornosci izolacji
przewoddw i uziemien instalacji oraz aparatéw wykonana przez osobe z odpowiednimi
uprawnieniami.

Wentylacyjna

a. wmieszkaniu powinna by¢ zapewniona wentylacyjna zapewniajgca nawiew i wywiew,

b. sprawnos¢ instalacji potwierdzona ekspertyza kominiarska.

Dzwonkowa - w mieszkaniu, przy drzwiach zainstalowany dzwonek, na zewnatrz przycisk;

w mieszkaniu powinien by¢ zainstalowany sprawny dzwonek z przyciskiem umieszczonym

na zewnatrz, na wysokosci 100-120 cm nad posadzka.

Domofonowa - o ile jest w budynku - doprowadzona do lokalu z zamontowanym unifonem

na wysokosci 100-120cm.

Wszystkie instalacje powinny by¢ sprawne, bezpieczne, wykonane zgodnie

z obowigzujacymi przepisami, zapewniajace mozliwos¢ prawidtowego uzytkowania,

sprawnego dokonywania odczytow licznikéw i tatwego odciecia zasilania/zamkniecia

doptywu w przypadku awarii.

Wszystkie media, ktérych indywidualne opomiarowanie dla mieszkania jest technicznie

mozliwe i racjonalne, nalezy opomiarowac indywidualnie. Bezwzglednie wymagane sa



wodomierze indywidualne dla lokalu i tablica licznikowa umozliwiajaca montaz licznika
energii elektrycznej.
§2
MINIMALNE WYMAGANIA W ZAKRESIE REMONTOW

1. Zlecany zakres remontu musi uwzgledniac ponizsze wymagania, ktére nalezy traktowac jako

minimalne. Dokument nie wyklucza mozliwosci stosowania rozwiazan, technologii
i materiatéw o wyzszych parametrach.

. O ile zastany uktad pomieszczen pozwala na racjonalng, zgodng z niniejszym dokumentem

aranzacje, nie przewiduje sie wprowadzania zmian do uktadu funkcjonalnego mieszkan,

z wyjatkiem nastepujacych sytuacji:

a. w mieszkaniu nie ma wydzielonej tazienki z toaletg lub ani toalety ani tazienki, a istniejg
techniczne i przestrzenne mozliwosci jej wydzielenia - nalezy jg zaprojektowac i wykonaé,

b. pokoje sg w uktadzie amfiladowym, a istnieje techniczna i przestrzenna mozliwosé
zapewnienia do nich niezaleznego dostepu - nalezy wydzieli¢ pokoje z niezaleznymi
wejéciami z przedpokoju lub kuchni,

c. powierzchnia mieszkania, uktad okien i inne uwarunkowania techniczne pozwalajg na
wydzielenie w racjonalny sposdb wiekszej niz istniejgca liczby pokoi o parametrach
zgodnych z przepisami - nalezy je wydzieli¢ (dotyczy duzych mieszkan o niewielkiej liczbie
pokoi),

d. potozenie mieszkania umozliwia dostep osobom poruszajacym sie na wozkach, lub taki
dostep mozna w racjonalny sposéb zapewnic - nalezy je przystosowac do potrzeb oséb
Z niepetnosprawnoscia.

. Istniejace elementy wykonczenia, instalacje, bedace w dobrym stanie, lub nadajace sie do

naprawienia nalezy zachowac (w catosci lub w czesci) i ewentualnie naprawic.

. O ile nie zachowato sie w dobrym stanie inne, bezpieczne dla uzytkownika, estetyczne

i funkcjonalne wykonczenie a zakres remontu przewiduje naprawe lub zmiane sposobu
wykonczenia scian, wymiane posadzek, stolarki i elementéw wykonczenia balkonu lub tarasu
lub innych elementéw mieszkania, nalezy stosowac ponizsze wytyczne.

. Sciany i sufity w pokojach i przedpokojach - tynk przynajmniej kat. Il ( cementowo -

wapienny ), pomalowane na kolor biaty farba przeznaczong do pomieszczer mieszkalnych.
Kolor musi by¢ jednolity, bez plam i przebarwien.

. Sciany w kuchniach, tazienkach i toaletach:

a. w tazience i toalecie, sciany wykonczone ptytkami do wys. min. 200 cm mierzac od
posadzki,

b. w kuchni lub w aneksie kuchennym - pas ptytek wys. min. 60 cm (spdd pasa na wys. 85 cm)
nad planowanym ciagiem kuchennym z kuchenkg i zlewozmywakiem; w przypadku
usytuowania kuchenki lub zlewu w narozniku, pas na scianie prostopadtej powinien mie¢
dtugosc¢ min. 60 cm.,

c. cokoty z ptytek podtogowych wys. min. 10 cm,

d. pozostate Sciany i sufity - tynk min. kat. lll ( cementowo - wapienny ), malowane na kolor
biaty farba odporng na zagrzybienia, wilgo¢ i szorowanie (typu ,kuchnia i tazienka”),

e. jezeli wielokrotnos¢ wymiaru ptytki sciennej daje wymiar wigkszy, niz podane wyzej
minimalne wymagania, a wielkos¢ tazienki na to pozwala, nalezy utozy¢ petne ptytki bez
ich docinania,

f. nalezy stosowac ptytki matowe lub w pétmat w jasnej, stonowanej kolorystyce, bez
agresywnych wzoréw (dopuszczalna imitacja materiatéw takich jak: piaskowiec, beton,
jasne drewno etc.) - odcienie szarosci, lub bezu,

g. fugi jasnoszare, lub dopasowane kolorystycznie do ptytek, silikon w narozniku scian
natrysku i przy wannie - w kolorze fugi, silikon przy brodziku, wannie i umywalce - biaty,

h. wszystkie narozniki zewnetrzne ptaszczyzn wykoriczonych ptytkami zabezpieczyé
listwami PCV w kolorze ptytek, lub aluminiowymi typu "L",
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i. kolorystyka scian i podtég musi by¢ dopasowana; sciany i podtogi oraz przybory sanitarne
powinny by¢ skontrastowane kolorystycznie - zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego.

Posadzki w kuchniach, tazienkach i toaletach - gres, podtogowy, matowy lub pdtmat,

dopasowany kolorystycznie i pozostajacy w kontrascie do ptytek sciennych, zgodnie

z zasadami projektowania uniwersalnego.

a. nalezy stosowac ptytki w jasnej, stonowanej kolorystyce, bez agresywnych wzoréw
(dopuszczalna imitacja materiatéw takich jak: piaskowiec, beton, jasny kamien, jasne
drewno etc.) - szare, lub bezowe,

b. antyposlizgowos¢ min. R?, w tazienkach - R10, w przypadku posadzki brodzika walk-in -
R11,

c. fugijasnoszare, lub dopasowane kolorystycznie do ptytek,

d. cokoty z ptytek podtogowych, wys. min. 10 cm.

Posadzki w pozostatych pomieszczeniach - dopuszcza sie zastosowanie nastepujacych

materiatow:

a. panele laminowane o nastepujacych parametrach:

— ptyta HDF,

— grubos$é min. 8 mm,

— klasa scieralnosci min. AC4,

— montaz bez klejowy na membranie paroizolacyjneji podktadzie z pianki PE;

b. panele winylowe o nastepujacych parametrach:

— samoprzylepne - grubo$é min. 2 mm,

— lub montaz bez klejowy - grubosé min. 4 mm,

— grubos¢ warstwy scieralnej - nie mnigj niz 0,15 mm,
— montaz na podktadzie odpowiednim do podtoza;

c. w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie posadzki z ptytek gresowych lub innych
materiatow uzgodnionych z Zamawiajgcym;

d. kolorystyka posadzek - jasna, stonowana, mat lub pétmat, odcienie bezu lub szarosci, bez
agresywnych, kontrastowych wzorow, wskazana np. imitacja jasnego drewna, materiatow
tekstylnych, juty, korka, piaskowca etc.;

e. Kolor posadzki powinien byé¢ dopasowany do pozostatych elementéw wykoriczenia (np.
$cian i stolarki) oraz skontrastowany ze $cianami;

f. listwy przypodtogowe - PCV dopasowane wzorem i kolorem do posadzki, montowane do
scian na kotki (przykrecane, nie dopuszcza sie klejenia), szczeliny miedzy listwami
a nieréwnoscia Scian wypetnié biatym akrylem.

W przypadku braku wydzielonej kuchni:

a. aneks kuchenny - posadzke nalezy wykonac z materiatu przeznaczonego do pomieszczen
mokrych, odpowiedniego do kuchni, ewentualnie ptytki ceramiczne w okolicy ciggu
kuchennego oraz paneli na pozostatej czesci.

Posadzki z tego samego materiatu w sasiadujacych pomieszczeniach nalezy uktadaé

w sposob ciggtly, bez taczenia w progach. Jezeli koniecznosé taczenia wynika z koniecznosci

dylatowania lub np. z wymiaréw materiatu, dopuszcza sie tgczenie pod skrzydtem drzwi;

wykonczenie taczenia - aluminiowa listwa progowa przykrecona do podtogi, dopasowana
kolorystycznie do posadzki.

Styk réznych posadzek miedzy pomieszczeniami - pod skrzydtem drzwi, lub jesli nie ma

drzwi (np. miedzy kuchnig a przedpokojem) - w osi Sciany, lub wzdtuz innej,

charakterystycznej linii na posadzce; wykoriczenie - listwa progowa przykrecona do
podtogi, dopasowana kolorystycznie do posadzki lub listwa dylatacyjna elastyczna
dopasowana do materiatéw posadzkowych.

Poziom posadzek w catym mieszkaniu powinien by¢ ten sam (z wytgczeniem réznic

pozioméw pokonywanych schodami). Dopuszcza sie rdznice wysokosci posadzki do



13.

14.

15.
16.

1/

18.

12.

maksymalnie 10 mm w linii skrzydta drzwiowego, zabezpieczone listwg progowa

przeznaczong do wykarczania styku posadzek o réznych wysokosciach.

Stopnie w obrebie mieszkania powinny by¢ zabezpieczone antyposlizgowo, a pierwszy

i ostatni stopien wyrozniony kolorystycznie.

W przypadku wymiany stolarki okiennej na nowa:

a. podziatikolorystyka okien - dostosowana do elewacji;

b. parametry stolarki - zgodne z przepisami aktualnymi na dzien rozpoczecia robét;

c. montaz okna - szczelny, ciepty;

d. codo zasady wszystkie okna muszg by¢ otwierane, a przynajmniej 1 skrzydto w kazdym
otwieranym oknie - uchylne; dopuszcza sie mozliwos¢ montazu witryn nieotwieranych,
jednak wytacznie w pomieszczeniach, w ktérych jest inne, otwierane okno,
a nieotwierana witryna jest w catosci dostepna do umycia z zewnatrz (np. z balkonu). Co
najmniej jedno okno w pomieszczeniu powinno zapewnic jego otwarcie z poziomu osoby
na wozku - wysokos¢ klamki okiennej nie wyzej niz 1,4 m lub otwieranie automatyczne
lub przy pomocy dzwigni;

e. drzwi balkonowe - bez progowe (jezeli to mozliwe), szer. min. 20 cm w swietle - o ile
wymiary otwordw i potozenie ptyty balkonowej na to pozwalaja;

f. podokienniki wewnetrzne - PCV, biate lub inny kolor, dopasowany do stolarki:

g. opierzeniaiwykoriczenie zewnetrzne - dopasowane do elewacji.

INSTALACIJE

Wszystkie urzadzenia sanitarnei grzejniki w kolorze biatym.

Zawsze nalezy stosowac sie do przepisow prawa, obowigzujacych norm oraz ponizszych

wytycznych.

Wszystkie instalacje powinny byc¢ sprawne, bezpieczne, zapewniajagce mozliwosc

prawidtowego uzytkowania, sprawnego dokonywania odczytéw licznikéw i tatwego

odciecia zasilania/zamkniecia doptywu w przypadku awarii réwniez przez osoby

o szczegdlnych potrzebach.

Wszystkie media, ktérych indywidualne opomiarowanie dla mieszkania jest technicznie

mozliwe i racjonalne, nalezy opomiarowac indywidualnie. Bezwzglednie wymagane s3

indywidualne wodomierze i tablica licznikowa umozliwiajaca montaz licznika energii
elektrycznej.

Instalacja wod-kan:

a. Nowe instalacje nalezy prowadzi¢ podtynkowo. Jezeli nie ma takiej technicznej
mozliwosci, nalezy wykonac zabudowe z zielonej ptyty g-k 2x12,5 mm;

b. Istniejace, natynkowe instalacje - zabudowac zgodnie z opisem w punkcie a. Wyjatkiem
s3 zeliwne piony i poziomy kanalizacji sanitarnej, ktérych zabudowa moze zajgé¢ zbyt
wiele miejsca w niewielkich pomieszczeniach - nalezy podjac¢ decyzje dostosowana do
zastanej sytuacji. Przed wykonaniem zabudowy nalezy ustali¢, czy administracja
budynku nie planuje wymiany piondéw instalacyjnych - zakres prac dostosowac do
plandw inwestycyjnych;

c. Podejscie instalacji do pralki co do zasady nalezy wykonywaé w postaci zaworu
czerpalnego zimnej wody z gwintem zewnetrznym 3/4" i syfonu natynkowego
z zamknieciem kulowym; w wyjatkowych przypadkach, kiedy jedyna mozliwa lokalizacja
pralki znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie umywalki, lub zlewu kuchennego, mozna
je wykonac¢ jako tréjdrogowy zawodr czerpalny i syfon zlewozmywakowy z kréccem
umozliwiajgcym podtaczenie odptywu;

d. Podejscie instalacji do zmywarki co do zasady nalezy wykonywa¢ pod zlewem jako
tréjdrogowy zawdr czerpalny i syfon zlewozmywakowy z kréécem umozliwiajgcym
podtaczenie odptywu, chyba, ze ze wzgledu na ksztatt i wymiary pomieszczenia
zmywarki nie mozna podtaczyé w bezposrednim sasiedztwie zlewu, wtedy zawor
czerpalny zimnej wody i syfon powinny by¢ wykonane w miejscu, w ktérym mozna
podtaczyé zmywarke;



e. Wodomierze - ciepta i zimna woda musi by¢é opomiarowana dla kazdego mieszkaniu;
dostep do wodomierzy nalezy zapewni¢ w sposéb umozliwiajacy tatwy odczyt ich stanow
oraz wymiane; otwory dostepowe do szachtéw zabezpieczone drzwiczkami rewizyjnymi
lub w inny estetyczny sposéb; potozenie wodomierzy nie moze ograniczac racjonalnej
i ergonomicznej aranzacji pomieszczenia.

. Ogrzewanie i cwu

a. wszystkie mieszkania muszg by¢ wyposazone w instalacje grzewczg i instalacje cieptej
wody uzytkowej doprowadzong do kuchni, tazienki i toalety (jesli jest w niej umywalka);

b. preferowane zrédto ciepta i cwu - miejska siec cieptownicza. Jesli nie ma mozliwosci
podtaczenia mieszkania do msc, nalezy zainstalowac inne Zrodto ciepta, zgodne z polityka
miasta w sprawie adaptacji do zmian klimatu;

c. piece opalane paliwem statym nie mogg stanowi¢ Zrédta ciepta. Nalezy je usuwacd
zmieszkan. W przypadku budynkéw zabytkowych, potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej, lub w kazdym innym przypadku, kiedy rozbidrka pieca budzi
watpliwosci ze wzgledéw historycznych lub estetycznych, nalezy zasiegnac opinii
odpowiednio - konserwatora zabytkow lub architekta. Pozostawiony piec musi byé
skutecznie i trwale zabezpieczony przed mozliwoscia palenia w nim;

d. nowe instalacje nalezy prowadzi¢ podtynkowo lub w warstwach podtogi;

e. grzejniki

— co najmniej w pokojach i tazience powinny by¢ zainstalowane grzejniki o mocy
odpowiedniej do kubatury mieszkania, wyposazone w mozliwos¢ regulacji
temperatury, ' ' ' '

— w pokojach grzejniki powinny by¢ lokalizowane pod oknami lub, jesli to niemozliwe -
w ich bliskim sasiedztwie,

— wtazience - grzejnik tazienkowy ,drabinka” zamontowany w miejscu umozliwiajacym
rozwieszenie recznikéw (w dostepnym miejscu, gérna krawedZ na wysokosci nie
wiekszej, niz 200 cm od posadzki), mozliwie daleko od kratki wentylacji wywiewnej,

— materiat z jakiego wykonane sa grzejniki nalezy dostosowac do istniejgcej instalacji c.o.

. Instalacja elektryczna:

a. rozdzielnice mieszkaniowe -

— lokalizowane w poblizu drzwi wejsciowych, w sposéb nieograniczajacy mozliwosci
prawidtowej aranzacji przedpokoju, zdostepem dla oséb poruszajacych sie nawdzkach,

— wyposazone w co najmniej 1 modut dodatkowy,

— wyposazone, oprocz zabezpieczen obwodéw, w 1 wytacznik gtéwny, 1 wytacznik
réznicowo-pradowy dla wszystkich obwodéw gniazd i dodatkowo dla obwoddéw
oswietlenia;

b. wszystkie wiaczniki swiatta - na wys. 80-100 cm nad posadzka;

wszystkie gniazda poza kuchennymi i tazienkowymi - na wys. 30-50 cm nad posadzka;

d. gniazda w tazienkach na wys. 120 cm nad posadzka, o IP odpowiednim do strefy. Jedno
z gniazd - zasilanie pralki (o ile jest w tazience), drugie - w poblizu umywalki;

e. zasilanie drobnych sprzetéw AGD -na wysokosci 10-20 cm nad planowanym blatem
kuchennym, w odlegtosci nie mniejsze] niz 60 cm od zlewozmywaka;

f. zasilanie sprzetéw kuchennych: lodéwki, piekarnika, zmywarki, pralki - gniazda nie moga
znajdowac sie w obrebie tych sprzetéw, lecz obok nich. Dopuszcza sie umieszczanie ich
za szafkami kuchennymi. Uwaga nalezy brac pod uwage dtugosci przewoddw sprzetéow
AGD nie wieksze niz 100 cm;

g. zasilanie okapuioswietlenia pod szafkowego - gniazda na wys. 200-220 cm nad podtogs;

h. w pokojach:

— gniazda wtykowe podwadjne - liczba w zaleznosci od wielkosci pokoju 2-6 szt., z czego 1
gniazdko pod wtacznikiem swiatta,

— oswietlenie ogdlne - po 1 punkcie na suficie, a w przypadku pomieszczenia o duzej
wielkosci dodatkowo jeszcze 1 punkt;

o
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i. wprzedpokoju:

— gniazda wtykowe podwéjne- liczba w zaleznodci od wielkosci przedpokoju - nie wiecej
niz 2 szt., z czego 1 gniazdko pod witacznikiem swiatta,

— oswietlenie ogdlne - liczba punktéw w zaleznosci od wielkosci i ksztattu przedpokoju -
1-2 szt.;

j- wkuchnilubw aneksie kuchennym:

— po jednym gniazdku elektryczne jednofazowym (230V) do zasilania kuchenki
elektrycznej, pralki (jezeli nie jest w tazience),zmywarki, okapu, lodéwki,

— do zasilania drobnego sprzetu AGD , w zaleznosci od wielkosci kuchni, 2-3 gniazda
podwojne nad blatem roboczym,

— oswietlenie ogdlne - 1 punkt,

— w przypadku gdy istnieje zasilanie tréjfazowe gniazdo elektryczne tréjfazowe (400V)
do zasilania ptyty indukcyjnej lub piekarnika.

k. w pomieszczeniach sanitarnych (tazienka, toaleta);

— gniazda wtykowe o IP odpowiednim dla strefy , przy czym co najmniej 1 gniazdo
w okolicy umywalki,

— oswietlenie ogdlne - 1 punkt a w przypadku wiekszego pomieszczenia dodatkowo
punkt nad umywalka.

Instalacja gazowa

a. w przypadku gdy w mieszkaniu nie istnieje instalacja gazowa, nie nalezy doprowadzac jej
wytacznie w celu zasilania kuchenki,

b. o ile w mieszkaniu zainstalowano urzadzenia zasilane gazem (np. kuchenka, piec
dwufunkcyjny, podgrzewacz etc.), powinny by¢ podtaczone do instalacji przez osobe
o odpowiednich uprawnieniach,

c. sprawnosc instalacji musi by¢ potwierdzona badaniami szczelnosci wykonanymi przez
osobe z odpowiednimi uprawnieniami,

d. w pomieszczeniu, w ktérym zainstalowany jest piec gazowy nalezy zamontowac czujnik
niebezpiecznego stezenia gazu - sygnalizator optyczny i akustyczny podtaczony
bezposrednio z sieci lub zasilany z gniazda elektrycznego.

Wentylacja

a. w mieszkaniu powinna by¢ zapewniona wentylacyjna zapewniajaca nawiew i wywiew
zgodny z obowigzujgcymi przepisami,

b. sprawnos¢ wentylacji grawitacyjnej musi by¢ potwierdzona ekspertyza kominiarska po
wykonaniu robot.

WYPOSAZENIE
O ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej, nalezy mieszkanie wyposazy¢ zgodnie
Z poniZzszym opisem.
Pomieszczenia nalezy wyposazy¢ nastepujaco:
a. tazienka:
- miska ustepowa stojaca, kompaktowa, z dolnoptukiem i deska z tworzywa sztucznego,
— umywalka o wymiarach ok. 60x40 cm, z otworem na baterie stojgca i syfonem
z tworzywa sztucznego; jezeli wymiary i uktad pomieszczenia nie pozwalajg na takie
wymiary umywalki, nalezy zastosowac odpowiednio mniejsza; bateria umywalkowa -
stojaca, z mieszaczem; mosiezna, chromowana, z gtowica ceramiczna; rozmiary baterii
nalezy dopasowac do rozmiaru umywalki,
— natrysk - zawsze jezeli jest taka mozliwos¢ techniczna, nalezy wykonac natrysk bez
brodzika, z odptywem w posadzce; jezeli nie ma mozliwosci wykonania odptywu
w posadzce, nalezy zamontowad brodzik akrylowy ze zintegrowang obudowg min.
80x80 cm, lub 90x70 cm; tylko w przypadku braku miejsca mozna zastosowac mniejszy
brodzik; bateria prysznicowa - natynkowa, mosiezna, chromowana, z mieszaczem
i gtowica ceramiczng; drazek (dt. min. 60 ¢cm) z regulowanym uchwytem na stuchawke



prysznicowa; stuchawka na wezu dt. min. 80 cm; w przypadku natrysku we wnece
nalezy zamontowac drazek z zastonka prysznicowa; w pozostatych przypadkach -
kabine ze szkta akrylowego,

wanna - tylko jezeli brak natrysku - pozostawienie |stn|ejacej, lub montaz nowejwanny
jest dopuszczalny tylko jesli istniejaca wanna jest w bardzo dobrym stanie
pozwalajacym na jej pozostawienie, lub za jej] montazem przemawiaja inne, wazne
wzgledy (np. stan zdrowia najemcy); nowa wanna powinna posiada¢ zabudowe
systemowg lub z ptyty g-k wykoriczonej ptytkami, baterie wannowa natynkowa,
mosiezng, chromowana, z mieszaczem i glowica ceramiczna; z uchwytem na stuchawke
prysznicowa i stuchawka na wezu dt. min. 80 cm,

podejscie instalacji i miejsce na pralke 60x60 wys. ok 85 cm, tadowang z przodu;
podejscie nalezy wykonac w tazience, a jesli wymiary pomieszczenia nie pozwalajg na
zmieszczenie pralki, nalezy je wykonaé w innym pomieszczeniu np. w toalecie, kuchni,
lub pomieszczeniu gospodarczym.

b. toaleta:

— miska ustepowa stojgca, kompaktowa, z dolnoptukiem i deskg z tworzywa sztucznego,

— dopuszcza sie zastosowanie matej umywalki o wymiarach ok. 35x25 cm;

c. kuchnia:
— kuchenka elektryczna lub gazowa czteropaleniskowa z piekarnikiem elektrycznym,
— zlewozmywak z bateria i szafka;

d. inne urzadzenia zapewniajace funkcjonalnos¢ instalacji grzewczej i wodnej np. piec

gazowy, bojler elektryczny.

Zakup i zainstalowanie sprzetéw nie wymienionych w punkcie nr 25, o ile umowa z wykonawca
robot nie stanowi inaczej, lezy po stronie najemcy lokalu.



